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FibraHotel es un fideicomiso mexicano creado principalmente para desarrollar, adquirir, poseer y operar hoteles en México. Nuestro
objetivo es proporcionar retornos atractivos a nuestros tenedores de CBFI, mediante distribuciones en efectivo y la apreciacion del
valor de nuestros bienes inmuebles. Ademaés, tenemos una cartera de hoteles de alta calidad, a través de la afiliacion con distintas
marcas y operadores de gran prestigio, asi como de la diversificaciéon geografica y por segmentos. FibraHotel cuenta con 85 hoteles y
12,360 habitaciones en 26 estados de la republica mexicana con méas de 700,000 m2 construidos.

Métricas Relevantes

Financieras 31'23 47123 1T 24 2T '24 UDM
Ingresos totales 12728 13731 1,286.4 13639 5296.3
Ingreso neto operativo (NOI) 406.8 450.7 4218 427.7 1,707.0
EBITDA 324.0 3705 3391 3309 1364.5
Fondos de operaciones (FFO) 226.6 2523 257.6 260.5 997.0
Fondos de operacion ajustados (AFFO) 1579 179.5 1719 165.8 675.1
EBITDA por cuarto (000s) 258 29.5 27.0 26.8 109.1
Margen EBITDA 25.5% 27.0% 26.4% 24.3% 25.8%
/ CBFI 3T'23 47123 1T '24 2T '24 UDM
FFO $0.2882  $0.3208 $0.3276  $0.3309 $1.2675
AFFO $0.2007 $0.2283 $0.2187 $0.2106 $0.8583
Distribucion $0.1250 $0.1250 $0.1375 $0.1375 $0.5250
Operativas 3T7'23 47123 1T '24 2T '24 UDM
Ocupacioén 64% 65% 59% 62% 62%
ADR $1,372 $1,462 $1,502 $1,552 $1,472
RevPAR 4875 $949 $886 $964 $919
A RevPAR vs AA 9% 4% 2% 6% 5%
KPI's de operacién no incluyen el hotel Fiesta Americana Condesa Canctin
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KPI’s 2T 2024
Ocup. ADR RevPAR Avs AA
Segmento
Servicio Limitado 63.9% 1,165 744 12.3%
Servicio Selecto 64.1% 1,391 892 6.8%
Servicio Completo 55.8% 2,416 1,347 1.6%
Regién
Bajio 55.5% 2172 1,206 5.4%
Noreste 64.1% 1,701 1,091 6.8%
Noroeste 62.8% 1,428 897 (2.2%)
Oeste 71.9% 1,449 1,041 13%
Sur 60.3% 1229 4 10.3%
AM CDMX 62.7% 1515 950 12.9%
Total Administrados 62.1% 1,552 964 6.0%
. Arrendado (FACC) 72.8% 5,797 4,220 (14.3%) *

qua San Miguel
de Allende

Resumen Balance General 2T

Efectivo y equivalentes 7441 E
Propiedades 12,000.5 | Deuda a corto plazo 3171
Propiedades de inversién 4,108.2 i Deuda a largo plazo 4,043.2
Total Propiedades 16,852.8 E Total Pasivos 4,360.3
Otros activos en general 878.0 E
Activos Totales 17,730.8 | Capital 12,645.7
1
BV No Depreciado de Propiedades 20,382.2 E
/ CBFI $2154 |
Diversificacion del Portafolio 2T (por valor de activos)
1%
20%
26%
Segmento Moneda 53%
39% 27%
24%
Servicio Limitado  ® Servicio Selecto = MXN usb MXD
m Servicio Completo = Resort
= 35% EBITDA generado en USD
Covenants de Deuda 2T
FIHO  Limite
Deuda neta / EBITDA 2.7x FltChRatlngs
Razon de apalancamiento 24.6%  40.0% max AA- (mex) [estable]
Deuda garantizada 4.8%  40.0% max
DSCR CNBV 1.7% 1.0x  min
DSCR FIHO19 1.6% 1.50x  min
Activos totales no gravados 658.9%  150.0% min AA+ [estable]
Calendario de Amortizaciones 2T
115
mUSD
MXN
1,083
03 93 947 833
s—— T
260 240 262
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Perfil de Deuda 2T
7%
43%
57%
83%
mUSD = MXN m Tasa Fija Tasa Variable

Cifras en millones de pesos mexicanos — excepto KPI's // FACC — Fiesta Americana Condesa Canctin (propiedad arrendada) - * var USD -14.0%
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